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Zwischen der Stadt Wien, vertreten durch die Magistratsabteilung 34 - Bau- und Gebludemanagement und dem
Verein WUK - _Verein zur Schaffung offener Kultur- und Werkstittenhiuser, Kurzbezeichnung WUK Werkstitten
und Kulturhaus" (ZVR-Zahl 535133641, siche Bedage ./H - Vereinsregisterauszug Verein WUK Stand 14.1.2020) als
Mieterin (vertreten durch die Obfrau Frau Ute Fragner und die Kassierin Frau Josefine Liebe) wird heute nachste-
hender

MIETVERTRAG
abgeschlossen:

Priaambel

(1) Der Mietgegenstand befindet sich in einem im Eigentum der Stadt Wien (kurz ,Vermieterin®) stehenden
denkmalgeschitzten WUK-Gebliude an der Wihringer Stralle 59 in 1090 Wien, mit einer bewegten Geschich-
te. Es wurde im 19 Jahrhundert errichtet und im 20. Jahrhundert umgebaut,

(2) Die Mieterin nutzt den Mietgegenstand rechtmaflig seit dem Jahr 1981 als der Mietgegenstand noch im Eigen-
tum des Bundes stand. Als das WUK-Gebiude im Jahr 1988 vom Bund auf die Stadt Wien Obertragen wurde,

ging dieses Bestandverhilitnis auf die Stadt Wien Ober.

(3) Trotzder erheblichen von der Vermieterin in den vergangenen 10 Jahren getragenen Instandhaltungskosten
erfordert der bauliche Zustand des WUK-Geb3udes nunmehr erhebliche und grundlegende Instandhaltungs-

und Instandsetzungsmalinahmen, ohne dass es jedoch zu einem Neu- bzw. Zubau kommt. Die Vermieterin ist
zu diesen Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafinahmen von maximal EUR 22,380 Mio, (inkd, Ust.) bereit,
wenn die Verpfichtungen der Mieterin, insbesondere ihre instandhaltungs- und Instandsetzungspflichten
verschriftiicht werden und klargestelit wird, dass alle auf diese Instandhaltungs- und Instandsetzungsmal-
nahmen flr die Erhaltung des Mietgegenstands erforderlichen Aufwendungen - sowohl direkt durch die Mie-
terin als auch indirekt Uber einen Erhaltungsbeitrag der Mieterin - von der Mieterin getragen werden,

(4) Im Hinblick auf diese Uberlegungen wird das seit 1981 bestehende Bestandverhiiltnis ob des im WUK-
Gebiude befindiichen Mistgegenstands wie folgt verschriftlicht:

Die Vermieterin Uberlisst den im Punkt 1 Abs. 1 bezeichneten und Beilage /A planlich dargesteliten Mietgegenstand
der Mieterin ab 1.4.2020 auf die Daver von 30 (dreiflig) Jahren.

1. (1) Vermietet ist der Mietgegenstand, welcher das gesamte Gebliude mit Ausnahme der Aulenflichen umfasst.
Nicht 2um Mietgegenstand zihlen die Aullenfassade, die Hofflichen, das Dachgescho bzw. der Dachboden
und insbesondere auch die Dachflichen sowie als Allgemeinfliichen, die Einfahrten und die Stiegenhiuser 3,5
und 6,

Die Hofflichen sind Aligemeinfllichen und nicht Teil des Mietgegenstands und wird hierfir auch kein Entgelt
gezahit. Die Mieterin ist jedoch berechtigt die Hofflachen fUr die Daver des gegenstiindlichen Mietvertrags im
Rahmen ihres Vereinszwecks, Stand 14,1.2020 (Beilage ./B) insoweit mit zu nutzen, als dem nicht berechtigte
Zwecke der Vermieterin entgegenstehen. Die Mieterin nimmt zur Kenntnis, dass auch die Vermieterin jeder-
zeit Zugang 2u den Hofflichen hat und berechtigt ist, diese Hoffliche uneingeschriinkt fUr Zwecke der Sanie-
rung, Emeverung und Aus- baw. Zubau des WUK-Gebliudes (28 GerUst, Kran, Baucontainer) zu verwenden.

(2) Die ginziiche und teilweise entgeltiiche oder unentgeltiiche Uberlassung des Mietgegenstandes an Dritte o-
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mit den einzelnen Nutzungsbereichen abzuschlieRen, die in Beilage ./C aufgelistet sind Diese Untermietver-
trage baw. Leihvertriige sind der Vermieterin, vor Abschluss, zur Genehmigung vorzulegen. Die Vermieterin
nimmt in diesem Zusammenhang, die bereits bestehenden vertraglichen Regelungen mit dem Nutzungsbe-
reich _2 Statt-Beisl” und Nutzungsbereich _1."WUK Kuitur und Verwaltung” zustimmend zur Kenntnis. Auch
das Einbringen der Mietrechte in einen mit der Mietenn verbundenen Rechtstrager gegen Gewiihrung ven
Gesellschaftsrechten oder andere Formen der Ubertragung der Mietrechte an Dritte bedirfen der ausdruickli-
chen schriftlichen Zustimmung der Vermieterin. Eine solche Zustimmung wird seitens der Vermieterin nur
dann erteilt, wenn der Abschluss dieser Untermietvertriige bzw. Leihvertrige bzw. Ubertragung der Mietrech-
te an Dritte dem Vereinszweck der Mieterin, Stand 14.1.2020 (vgl. Beilage ./B), entspricht. Die Vermietern sagt
bereits jetzt die grundsatzliche Zustimmung zur Einbringung der Mietrechte als Sacheinlage in eine von der
Mieterin 2u 100% beherrschte Gesellschaft zu, sofern deren Gesellschaftszweck die in Beilage ./8 definierten
Vereinszwecke nicht Uberschreitet, Die Uberlassung des Mietgegenstandes an Dritte - in welcher Form auch -
immer - ohne vorangehende Zustimmung durch die Vermieterin ist ein wichtiger KUndigungsgrund, der die
Vermieterin zur sofortigen Vertragsauflssung berechtigt Die fallweise und tempordre (Unter-)Vermietung
von Teilen des Mietgegenstandes Uber den Vereinszweck hinaus - 2B fir Seminare, Events, Filmaufnahmen,
Ausstellungen, Produktprisentationen, usw. - ist chne gesonderte Genehmigung durch die Vermieterin ge-
stattet, sofern die absehbare Summe dieser fallweisen und temporiren {Unter-)Vermietung nicht den Charak-
ter einer Nebentiitigkeit bzw. eines Hilfsbetriebs der Mieterin nicht Uberschreitet.

(3) ZiffernmaBige Darstellung der vereinbarten monatiichen Leistungen

Miet tand Wirtschaftseinheit Gebliude
gegenstan 9209008 %
Fliiche:
Wien 9., Wahringer Strafle 59
1233106 m*
Bestehend aus:
Nutzungsentgelt
Erhaltungsbeitrag 16.700,00 Rechtsgebihren fir
(EUR pro Monat) Mietvertrag EUR 10.800,
Betrichskosten und besondere
Aufwendung - & conto-Zahlung
8.300,00 (EUR pro Monat)
Schadstever (USt- Aquivalent)
5.000,00 (EUR pro Monat)
Zusammen Summe der Rechts-
30.0000,00 (EUR pro Monat) PRI EUR 10.800,--

Zum mieterseitigen Aufbau der Finanzmittel und in Hinblick auf die allenfalls eingeschriinkte Nutzbarkeit des
Mietgegenstandes wihrend der Sanierungsarbeiten, wird fir die Zahlung des oben dargesteliten Erhaltungs-

beitrages folgende Staffelung pauschal vereinbart. Eine weitere Nutzungsentgeltsminderung wegen einge-
schréinkter Nutzbarkeit ist damit ausgeschlossen:

- 2020: 20% des Erhaltungsbeitrages pro Monat

- 2021: 35% des Erhaltungsbeitrages pro Monat

- 2022: 50% des Erhaltungsbestrages pro Monat

- 2023: 60% des Erhaltungsbeitrages pro Monat

- 2024: 70% des Erhaltungsbeitrages pro Monat

- 2025: 80 % des Erhaltungsbeitrages pro Monat

- ab 2026: 100 % des Erhaltungsbeitrages pro Monat

(4) Das Mietobjekt wird zu Vereinszwecken (Stand 1412020 einschl. Veranstaltungszwecken) vermietet und
dient somit im Sinne des § 16 Abs ‘lZlﬂcr 1MRG nicht 2u Wohnzwecken, Qj_&ggg_nmmm;_
i B, Die Verwendung .+ -

des Mmgcgensunds for andere Zwecke als fDr Vere:mzmde (Sutuien Sund 17. 11 2019) baw. in Beilage /B’
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aufgelistet ohne vorangehende Zustimmung durch die Vermieterin ist ein wichtiger Kindigungsgrund, der
die Vermieterin zur sofortigen Vertragsaufldsung berechtigt. Soliten sich die auf den Verwendungsaweck ab-
gestellten Stauten des Verein WUK sich dndern, so ist die Vermieterin unverziglich, binnen eines Monats
schriftlich zu informieren.

(5) Es obliegt der Mieterin, die fur den von ihr beabsichtigten Verwendungszweck erforderlichen behérdiichen
Bewilligungen selbst einzuholen. Die behdrdlichen Verpflichtungen sind von der Mieterin selbst auf eigene
Kosten nachzukommen bzw. Bereiche dafir 2u adaptieren und umzubaven Der Mietvertrag wird unter der
auflosenden Bedingung abgeschlossen, dass die Mieterin die Bewilligungen zum Betrieb/Bespielen nach den
entsprechenden Gesetzen, Verordnungen und giltigen gesetzlichen Bestimmungen besitzt brw. erwirkt.

(6) Die Vermieterin Ubernimmt keine Haftung flr die tatsachliche und/oder rechtiiche Tauglichkeit / Eignung des
Mietgegenstands zu dem von der Mieterin beabsichtigten Verwendungszweck (Statuten Stand 17112019
bzw. Beilage ./B), den betrieblichen Erfordernissen, fUr bestimmte Ertrignisse sowie fUr sonstige - nicht aus-
dricklich bedungene - Eigenschaften des Mietobjektes, Festgehalten wird dass die in der Beilage ./A zugrun-
de gelegten Pline den konsensmiBligen Zustand des Gebludes abbilden. Im Rahmen der
Sanierungsmalinahmen (28 Ertiichtigung des baulichen Brandschutzes, Sicherstellung der Barrierefreiheit)
soll der Umfang der Betriebs- und Veranstaltungsstiittengenehmigungen bestméglich erhalten werden. Soll-
ten im Rahmen der Umsetzung der in Beilage ./D und Beilage ./E definierten Sanierungsmalinahmen sowie
des diesbeziglichen erforderlichen baubehdrdlichen Genehmigungsverfahrens, Auflagen fir erginzende
bauliche MaBinahmen erteilt werden, so trigt diese Kosten dafir die Vermieterin, Die nach Abschluss der Sa-
nierungsmalinahmen sich aufgrund ven zukinftigen gesetzlichen baw. behbrdlichen und/oder Nutzer initiier-
ten Anderungen sich ergebende weitere Auflagen cder Verpflichtungen fiegen in der Sphére und
Verantwortung der Mieterin.

(7) Die Mieterin Ubernimmt zum Vertragsabschluss - in Abweichung zu § 1096 ABGB - alle mit dem Gebiude fix
verbundene Anlagen und Einrichtungen, die im Mietgegenstand gelegen sind und/oder fir dessen Ver- baw.
Entsorgung bestimmt sind wie zB Sanitirgegenstande (WC-Einrichtung mit Splikisten, Schalen, Sitze,
Waschbecken samt Armaturen), Warmwasseraufbereitung (Boiler, E-Heilwasserspeicher, Durchlauferhitzer),
Zentralheizung mit Heizkérper mit zentraler Wirmeerzeugung Uber Fernwiirme, Liftungsanlagen. Fir die In-
standhaltung einschlieRlich alifalliger diesbeziglicher Ersatzinvestitionen ist ausschlieBlich die Mieterin auf ei-
gene Kosten und eigenes Risiko verantwortlich. Die Vermieterin hat auch keine diesbeziglichen
Ersatzinvestitionen zu tatigen und auch keinen diesbezlglichen Kostenersatz zu leisten.

(8) Die Vertragsparteien vereinbaren, dass in Abweichung zu § 1096 ABGB - die Erhaltungspflichten bzw. die
diesbezigliche Verantwortung wie folgt aufgeteilt wird:

a) Die Vermieterin ist zur uneingeschriinkten notwendigen Erhaltung der Gebdudehille (Fassade, Dach,
Aultenfenster) und der tragenden Teile des Gebdudes (Fundamente, tragende Winde, Stitzen und Ge-
schofidecken enschliefllich der Dachkonstruktion) verpflichtet. Unter notwendiger Erhaltung werden
BaumaBnahmen verstanden, welche Miangel am WUK-Geb&ude beheben, die den bedungenen Ge-
brauch des Mieters massiv einschrinken Die Behebung dieser erheblichen Baumange! an der Gebaude-
hiille fillt in die Erhaltungspfiicht der Vermieterin und wird aus den gemaB Punkt 1 Abs. 3 erhobenen
Erhaltungsbeitragen finanziert.

b) Die Mieterin ist fir die Erhaltung des Gbrigen Mietgegenstands auf eigene Kosten und eigenes Risiko ver-
antwortlich. Dazu zéhlen die Erhaitung einschliefllich Instandsetzung aller haus- und bautechnischen An-
lagen (2B Be- und Entiiftung, Ver- und Entsorgungsleitungen, Beleuchtung, Elektro- und Sanitar-
installationen, zentrale Leittechnik, sicherheitstechnische Anlagen, Netzersatzanlage, Heizanlage, Aufzii-
ge, Hebeanlagen, Brandrauchentliftungsanlage, Brandmeldeanlage, Sicherheitsbeleuchtungsanlage),
auch wenn sie Allgemeinflachen mitversorgen, die Erhaltung einschlieflich Instandsetzung des Inneren
des Mietgegenstands (Baden, Wiande, Decken, (Eingangs)Turen, Innenfenster), die Erhaltung einschlie-
lich Instandsetzung der dem Mietgegenstand zvordenbare nicht tragende Wiinde und Gegenstinde. Die
Vermieterin hat auch keine die Erhaltungspflichten der Mieterin betreffende Ersatzinvestitionen zu titi-
gen und auch keinen diesbezOglichen Kostenersatz zu leisten. Eine beispielhafte Auflistung der Verant-
wortungsbereiche ist der Beilage . /F zu entnehmen, :
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(9) Die Vermieterin verpflichtet sich ausschlieBlich die unter ,Hausseitige MaBinahmen - Beilage ./D” und der im
Detail in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung - Beilage ./E angefihrten Sanierungsmalinahmen, entspre-
chend einem zu erstellenden Etappenplan (beginnend mit dem Jahr der Nutzungsentgeltzahlungen) durch-
zufihren. Dieser Etappenplan gliedert sich in eine Vorbereitungs- und Planungsphase und daran
anschliefSend eine Realisierungsphase . Die Reakisierung erfolgt im laufenden Betrieb, in Abstimmung mit der
Mieterin. Die Zurverflgungstellung von Ausweich- und Ersatzflachen und deren Kostentragung liegt nicht im
Verantwortungsbereich der Vermieterin, Die Koordination von Suborganisationen bzw. Nutzern der Mieterin
legt im Verantwortungsbereich der Mieterin. Eine Zshlungsreduktion, begrindet durch Betriebseinschran-
kungen bzw. Beliistigungen withrend der Sanierungsarbeiten, wird im Hinblick auf das gestaffelte Nutzungs-
entgelt (Punkt 1Abs. 3) ausdricklich ausgeschlossen. Die Mieterin anerkennt, dass die Vermieterin keine
weiteren Sanierungsmalinahmen 2u setzen hat, die nicht in der Beilage ./D und Beilage . /E aufgelistet sind
brw. deren Gesamtkosten EUR 22,380 Mio. (inkl. Ust) Uberschreitet. Alle sonstigen Erhaltungsaufwendungen
bzw. Ersatzinvestitionen welcher Art auch immer, die im Zuge der Vertragsdaver notwendig werden, sind
ausschliellich von der Mieterin zu tragen oder aus den Erhaltungsbeitragen gemi8 Punkt 1Abs. 3 zu finanzie-
ren. Sollten nach Fertigstellung der von der Vermieterin durchzugefUhrten Sanierungsarbeiten mit einem In-
vestitionsvolumen von EUR 22,380 Mio. (inkl. USt) - wider Erwarten sonstige Erhaltungsavfwendungen bzw.
Ersatzinvestitionen wiihrend der Vertragsdaver notwendig werden, die aus diesen Finanzierungsquellen und
anderen/alternativen von der Mieterin in absehbarer Zeit 2u erschlielenden Finanzquellen nicht bedeckt
werden kiénnen, rechtfertiat dies die sofortige Vertragsauflssung aus wichtigem Grund. In diesem Sinn ist Vo-
raussetzung fir diesen Vertragsaufldsungsgrund, dass die Vermieterin die Mieterin unter Ausweisung des Fi-
nanzierungsbedarfs fUr notwendige Erhaltungsmalinahmen schriftlich auffordert, alternative
Finanzierungsquellen binnen 6 {sechs) Monaten rechtsverbindlich bekanntzugeben

(10) Unbeschadet der uneingeschriinkten Geltung des Punkt 1 Abs. 2 betreffend die ginzliche und/oder teilweise,
entgeltliche und/ader unentgeltiiche Uberlassung des Mietgegenstands an Dritte ist die Mieterin gegeniber
der Vermieterin zur Erfillung aller vertraglichen und gesetzlichen Pflichten uneingeschrankt verpflichtet, ins-
besondere auch hinsichtlich ihrer in Unterbestand gegebenen Flichen betreffenden Erhaltungspflichten. Fur
den Fall, dass ein von der Vermieterin genehmigter Unterbestandnehmer (auch Leihnehmer) die Erfillung
dieser Pflichten der Mieterin verunméglicht, hat die Mieterin die Vermieterin hierUber unverziglich zu infor-
mieren. Die Vermieterin wird in diesem Fall die Mieterin bei der Durchsetzung der Rechte gegeniber dem Un-
terbestandnehmer bestméglich unterstitzen. Sofern nicht Gefahr in Verzug besteht und die Mieterin
nachweislich sich beharrlich um die Durchsetzung dieser Rechte kiimmert, was insbesondere auch alle mégli-
chen Eingaben bei Gericht bzw. Behérden seitens der Mieterin gegen den Unterbestandnehmer erfordert,
sind die Pflichten der Mieterin gegentber der Vermietenn in Bezug auf diese Fliichen des Unterbestandneh-
mers fir die Zeit ab Anzeige dieses Hindernisses (Eingang bei Vermieterin) bis zur Besertigung des vom Un-
terbestandnehmer gesetzten Hindernisses sistiert,

(1) Der Mietvertrag kann von der Mieterin aus wichtigen Grinden (28 Aufldsung des Vereines, absehbare Zah-
lungsunfahigkeit durch ausbleibende Férderungen, usw.) unter Einhaltung einer 6-monatigen Kindigungs-
frist zum Ende eines Quartals {3112, 31.03,, 30.06,, 30.09.) gekUndigt werden, wobei die Aufkiindigung
schriftich mittels eingeschrebenem Brief zu erfolgen hat.

2. (1) Als Erhaltungsbeitrag wird der im Rechenblock unter Punkt 1 Abs. 3 ausgewiesene Betrag vereinbart. Fur den
Fall, dass nach Vertragsbeendigung die Summe der von der Mieterin gezahlten Erhaltungsbeitrige die Summe
der von der Vermieterin getragenen bzw. finanzierten Erhaltungsaufwendungen und Ersatzinvestitionen aller
Art in den Mietgegenstand bzw. in das WUK-Gebiiude inklusive der von der Vermieterin gemifl Punkt 1Abs 9
getiitigten Erhaltungsmalinahmen gemdR Beilage /D und Beilage ./E Ubersteigt, hat die Vermieterin der Mie-
terin diesen UberschieBenden Betrag binnen 30 Tagen ab diesbeziglicher Aufforderung auf ein von der Mie-
terin zu benennendes Konto 2u Uberweisen. Fir den Fall, dass die Mietenn dieses Zahlungsbegehren nicht
innerhalb eines Jahres nach Vertragsbeendigung stellt, ist dieser Anspruch auf Herausgabe der Uberschie-
Renden Erhaltungsbelitriige erloschen (prikludiert).

(2) Es wird ausdrixcklich die Wertbestindigkeit des Erhaltungsbeitrags vereinbart. Der Erhaltungsbeitrag erhht
oder vermindert sich kinftighin in demselben Ausmal}, wie sich der von der Statistik Austria berechnete und
verlautbarte Verbraucherpreisindex 2015 oder ein an seine Stelle tretender Index gegenUber der fiir den Ok-
tober 2019 (= Basis fir Bemessung Wertsicherung) verlautbarten Indexzahl erhoht oder vermindert Anderun-
gen unter 3 % bleiben auBer Betracht. Dieser Spielraum ist erstmals von der fir den Monat Oktober 2019
verlautbarten Indexzahl und sodann bei jedem Uberschreiten des jeweils geltenden Spielraumes nach oben
oder unten nev 2u berechnen, wobei stets die erste aulBerhalb des jeweils geitenden Spielraumes gelegene Iny -

Y
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dexzah! die Grundlage, sowohl fir die Neufestsetzung des Erhaltungsbeitrages als auch fUr die Berechnung

des neven Spielraumes, zv bilden hat.

(3) Die MaBnahmen fiir den Betrieb der haus- und bautechnischen Anlagen (2B Be- und Entliftung, Ver- und Ent-
sorgungsleitungen, Beleuchtung, zentrale Leittechnik, sicherheitstechnische Anlagen, Netzersatzanlage, Heiz-
anlage, Aufzige, Hebeanlagen, BrandrauchentlUftungsanlagen, Brandmeldeanlagen, Sicherheitsbeleuch-
tungsanlagen, usw.) wie Wartung, Inspektion und Reparatur baw. kleine und groBe Instandsetzung (samt er-
forderlichen Ersatz- und Verschleiiteilen), die in die Verantwortung der Mieterin fallen (vgl. Punkt 1 Abs. 8
bzw. Bellage ./F), werden von der Mieterin veranlasst und einschlieflich der dafir anfallenden Kosten von der
Mieterin getragen,

(4) Die auf den Mietgegenstand entfallenden Betriebskosten und besonderen Aufwendungen werden im Wege
von Jahrespauschalen analog § 21 (3) MRG verrechnet. Die Abrechnung erfolgt in sinngemalier Anwendung
einmal jlihrlich bis spatestens zum 30.6. des Folgejahres durch die Vermieterin,

(5) Als Betriebskosten und &ffentliche Abgaben werden der Mieterin samtliche Aufwendungen gemdR §§ 21 bis 24
MRG, die fUr einen ordnungsgemalen Betrieb und Nutzung des Mietgegenstands samt der prekaristisch ge-
nutzten Aullenanlagen und seiner technischen Ausstattung direkt oder indirekt erforderlich sind, verrechnet.
Sohin gelangen unter dem Titel Betriebs- und Nebenkosten insbesondere nachstehende Aufwendungen, Kos-
ten bzw. Leistungen zur Verrechnung:

»  Kosten der SicherheitsUberprifung Hochbau (SUG)

¢ Grundsteuver, sonstige mit dem Bestand und dem Betrieb zusammenhiingende Steuern, &ffenthche Ab-
gaben, Geblhren und Gebrauchsabgaben;

o Wasser- und KanalisationsgebUhren (nicht jedech die diesbezighchen AnschiussgebUhren);

e Primien der Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturmschadenversicherung;

+  Mill-und eventuelle Sondermillentsorgungskosten, Milltrennungskosten;

¢ Kosten fir den Betrieb, die Wartung und die Inspektion samt erforderlichen Ersatz- und Verschleilteilen
aller bau- und haustechnischer Anlagen, scfern diese von der Mieterin nicht selbst durchgefUhrt werden
(2B Blitzschutzbefund),

o Kosten der Betrevung, wie BetriebsfUhrung, Reinigung und Bewachung der allgemeinen Teile des Ge-
samtobjektes samt Auenanlagen (Hof) und Gehsteigen, Schneeriumung und Streupflicht der Auienan-
lagen und Gehsteige, Pllege der Grimflachen sowie die Kosten aller erforderlichen Betriebsmittel;

¢ Kosten fir Rauchfangkehrung und Schadlingsbekimpfung;

o Kosten der Hausverwaltung (gedeckelt auf eine Bezugsfliiche von 11.724,42 m?) analog § 22 Mietrechts-
gesetz;

o Verbrauchskosten der allgemeinen Teile des Gesamtobjektes;

o Verbrauchskosten des Mietgegenstandes fir Luftung, Wasser, Helzung, etc. samt alifilligen Nebenkos-
ten sowie die Kosten der Versorgung des Mietgegenstandes mit Strom werden von der Mieterin direkt
mit dem Energielieferungsunternehmen verrechnet.

3.{1) Das Nutzungsentgelt ist monathich im Voraus, jeweils am 5. des Kalendermonats fallig, wobei fir die Rechtzei-
tigkeit der Zahlung das Einlangen maligebend ist Als Folge eines Zahlungsverzuges werden die gesetzichen
Verzugszinsen vereinbart Ferner ist die Vermieterin berechtigt, fir jede schriftliche Mahnung angemessene
Mahnspesen einzuheben.

(2) Die Mieterin verpflichtet sich, die monatliche Nutzungsentgeltzahlung mittels enes Abbuchungsauftrages fir
Lastschriften Uber ein Girckonto einer Bank abzuwickeln Wird dieser Verpflichtung micht nachgekommen,
tragt die durch eine andere Zahlungsart der Vermieterin entstandenen Mehrkosten die Mietenn,

(3) Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen das Nutzungsentgelt ist ausgeschlossen, es sei denn, diese
Gegenforderung steht im rechthchen Zusammenhang mit der Verbindlichkeit der Mietenin, ist gerichtiich fest-
gestellt oder von der Vermieterin anerkannt,

4. Wird nach dem Ablauf der Mietzeit baw. Auflosung des Mietvertrages der Gebrauch des Mietgegenstandes von

der Mieterin fortgesetzt und erhebt die Vermieterin bis lingstens 6 (sechs) Monate nach Ablauf des 30. Ve;- 4
p g
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tragsjahres, sohin nach Ablauf des 30.9.2050 keine (Riumungs)Klage bzw. stellt keinen Antrag auf Ubergabe
des Mietgegenstands, so verlangert sich dadurch das Mietverhiltnis um weitere 10 (zehn) Jahre. Diese automa-
tische Vertragsverlingerung um 10 Jahre gift auch fir alle Fille, in denen die Mieterin den Gebrauch des Miet-
gegenstands fortsetzt und die Vermieterin auch nach Ablauf der jeweiligen 10-Jahres-Verlingerung keine
(Réumungs)Klage erhebt bzw. keinen Antrag auf Ubergabe des Mietgegenstands stelit.

5. Firden Fall, dass die Mieterin den Gebrauch des Mietgegenstandes fortsetzt und die Vermieterin bis liingstens
6 (sechs) Monate nach Ablauf der Vertragsdauer eine (Reumungs)Klage erhebt bzw. einen Antrag auf Ubergabe
des Mietgegenstands stellt, ist die Mieterin verpflichtet, bis zur tatsichlichen Rickstellung des Mietgegenstan-
des ein BenUtzungsentgelt in Héhe des laufenden Nutzungsentgeltes zu entrichten.

6. Die Vermieterin kann den Mietvertrag mit sofortiger Wirkung aus allen gesetzlichen (§ 1118 ABGB) bzw. vertrag-
lich ausdrickhich vorgesehenen Grinden aufiésen. Zu diesen wesentlichen Kindigungsgrinden, die eine Ver-
tragsauflssung mit sofortiger Wirkung rechtfertigen, zihlen, wenn.

(a)  die Mieterin den finanziellen Verpflichtungen aus diesem Vertrag innerhalb von 3 Monaten nach Fillig-
keit trotz schriftlicher Mahnung nicht nachkommt.

(b)  die Mieterin vom Mietobjekt einen erheblich nachteiligen Gebrauch macht, namentlich das Mietobjekt in
arger Weise vernachliissigt oder einem Dritten unbefugt Uberliisst.

[c)  keine bzw. nahezu keine wesentlichen Vereinstatigkeiten mehr stattfinden.

{d)  nach Fertigstellung der von der Vermieterin durchzugefihrten Sanierungsarbeiten mit einem Investiti-
onsvolumen von EUR 22,380 Mio. (inkl. USt) Instandhaltungsaufwendungen in den Mietgegenstand bzw.
in das WUK-Gebiiude und/oder diesbeziigliche Ersatzinvestitionen notwendig sind, die weder von der
Mieterin getragen werden noch von der Vermieterin aus den Erhaltungsbeitrdgen (Punkt 1 Abs. 3) noch
aus von der Mieterin binnen 6 {sechs) Monaten zv benennenden alternativen Finanzquellen (Punkt 1
Abs. 9) finanziert werden kénnen.

(e)  die Vermieterin die fir die Finanzierung der Erhaltungsaufwendungen / Ersatzinvestitionen gemsR Bei-
lage./D und Beilage ./E notwendigen finanziellen Mittel nicht hierfir zweckgewidmet bereitgestelt baw.
genehmigt bekommt.

7.(1) Die Mieterin bestétigt, den Mietgegenstand im Jahr 1981 Ubernommen 2u haben und dass der Mietgegen-
stand zum Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung zwar in einem nech brauchbaren, aber sanierungsbedirfti-
gen Zustand ist. In Ergdnzung zu der bereits oben unter Punkt 1 Abs. 8 Ubernommenen generellen
Instandhaltungsverpflichtung verpflichtet sich die Mieterin, den Mietgegenstand pfleglich z2u behandeln und
unter einvernehmlicher Abiinderung des § 1096 ABGB samtliche notwendig werdenden Reparaturen und In-
standhaltungsarbeiten im Inneren des Gebiiudes auf eigene Kosten durchzufihren. Die Mieterin wird den
Mietgegenstand samt den im Mietgegenstand gelegenen oder ausschlieBlich fir diesen bestimmte techni-
schen Einrichtungen (vgl. Punkt 1 Abs, 8) auf eigene Kosten in gutem und brauchbarem Zustand auf Bestand-
dauer ohne Anspruch auf Ersatz erhalten. Die Mieterin ist unter anderem verpflichtet, den Mietgegenstand
und die ausschlieBlich fOr diesen bestimmten Einrichtungen stets in betriebsfihigem Zustand, zu warten, in-
stand zu halten, im Falle von Stérungen oder Beschiidigungen unverziglich sach- und fachgemiB auf eigene
Kosten instand setzen 2u lassen und auch zv ernevern

(2) Kommt die Mieterin ihren Instandhaltungsverpflichtungen gemill Punkt 1 Abs. 8 baw. Punkt 7 Abs 1 trotz
schriftlicher Mahnung innerhalb angemessener Frist nicht nach, so hat die Vermieterin das Recht, die erforder-
lichen Arbeiten auf Kosten der Mieterin vornehmen zu lassen,

(3) Die Mieterin ist der Vermieterin fir jede Beschidigung des Mietgegenstandes oder des Hauses sowie samth-
chen zum Haus oder 2um Mietgegenstand geharigen Anlagen bei vollern Kostenersatz verantwortlich, soweit
der Schaden von ihr selbst, ihren Nutzern, Besuchern oder Lieferanten verursacht worden ist.

(4) Dre Mieterin hat jeden am Mietgegenstand entstandenen Schaden, soweit sie nicht zv dessen Beseitigung sel-
ber verpflichtet ist, der Vermieterin unverzighch anzuzeigen. Fur einen durch nicht rechtzeitige Anzeige ent-
standenen Schaden ist die Mieterin ersatzpflichtiq. Letungsverstopfungen, die aus dem Bereich des
Mietgegenstandes herrlhren, hat die Mieterin auf ihre Kosten zu beseitigen. a@-"

[~
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(S) Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen (Elektrizitit, Wasser, Abwasser, etc.) dirfen nur in einem
solchen Umfang in Anspruch genommen werden, als keine Uberlastung eintritt. Eine Anderung der von einem
(dritten) EVU bereitgesteliten Energieversorgung, insbesondere der Stromspannung, berechtigt nicht zu Er-
satzansprichen gegen die Vermieterin oder zu Ansprichen auf Nutzungsentgeltminderung oder -befreiung.

(6) Die Vermieterin haftet nicht fir Schiden durch Feuchtigheit, Brand, Diebstahl oder Shnliche Dritteinwirkungen
an den der Mieterin gehdrigen Waren oder Einrichtungsgegenstinden innerhalb des Mietgegenstandes,
gleichglitig weicher Art, es sei denn, dass Mitarbeiter der Vermieterin diese Schidden vorsitzlich oder grob
fahriissig herbeigefihrt haben.

8. (1) Die Micterin hat Nutzungseinscheinkungen infolge der Erhaltungsmafinahmen baw. infolge von Arbeiten, die
2ur Erhaltung des Gesamtobjektes samt Aulenanlagen oder des Mietgegenstands notwendig oder rweckma-
Big sind, 2v dulden, und ist nicht berechtigt, aufgrund solcher Arbeiten oder aus einer zeitweiligen Stérung o-
der einem vorUbergehenden Ausfall brw. Stérungen der Haustechnik, wie insbesondere der Wasserzufuby,
Gebrechen an Strom-, Kanalisations-, und Wasserleitungen und dergleichen Rechtsfolgen abzuleiten, das Nut-
2ungsentgelt 2u mindern, ein Zurlckbehaltungsrecht auszulben oder Schadenersatz zu verlangen.

Die Mieterin erteilt ivre Zustimmung zur Vornahme nUtzlicher baulicher Verbesserungen im Inneren des Miet-
objektes, insbesondere 2u Malinahmen, die eine Verbesserung des Standards herbeifUhren.

Die Vermieterin verpflichtet sich aber, die Behebungsarbeiten in terminlicher Abstimmung mit der Mieterin,
ausgenommen bel Gefahe im Verzug so rasch und stérungsfrei wie mdglich und mit besonderer RUcksicht auf
den laufenden Betrieb der Mieterin durchzufUhren.

Die Mieterin hat der Vermieterin und ihren Gehilfen auch Zugang zum Mietgegenstand gegen vorangehende
Ankiindigung - bei Gefahr in Verzug auch ochne vorangehende Ankiindigung - 2v gewdihren und die Vermiete-
rin hierbei durch ErmSglichung des Anschiusses von Medien und Gewiihrung von Informationen bestmdglich
2u unterstitzen,

(2) Die Vermieterin oder ihren Beauftragten steht die Beskhtigung des Mietgegenstandes in allen Teilen zu an-
gemessener Tageszeit zur Prifung seines Zustandes frei. In Fillen von Gefahv in Verzug ist das Betreten des
Mietgegenstandes zv jeder Tages- und Nachtzeit gestattet. Bleibt bei lingerer Abwesenheit der Mieterin der
Mietgegenstand unbeaufsichtigt, so hat sie der Vermieterin oder itven Beauftragten die Schilssel zum Miet-
gegenstand zur Verfigung zu halten, andernfalls ist die Vermieterin berechtigt, den Mietgegenstand bei Ge-
fahr in Verzug auf Kosten der Mieterin 8ffnen 2u lassen,

9.(1)  Die Mieterin erkidrt, aus zeitweligen Stdrungen oder Absperrungen der Wasserzufuby, an den Strom-, und
Kanalleitungen und dgl. keinerlei Rechtsfolgen abzuleiten, sofern die Vermieterin diese Stérung weder vor-
séitzlich noch grob faheliissig herbeigefUhrt hat.

(2) Beabsichtigte Verlinderungen biw. Verbesserungen des Mietgegenstandes bedirfen der schriftiichen Ge-
nehmigung der Vermieterin, Geplante Arbeiten am Mietgegenstand hat die Mieterin schriftiich unter detall-
Berter Angabe von Art und Umfang sowle unter Bekanntgabe der in Aussicht genommenen befugten
Gewerbetreibenden rechtzeitig vorher schriftiich anzuzeigen.

(3) Die AusfUhrung darf nur durch behdrdiich befugte Professionisten sowle entsprechend den dafir relevanten
Rechtsvorschriften und erteilten behérdiichen Auflagen erfolgen. Weiters darf die Ausfihrung keine Beein-
triichtigung der Substanz des Hauses und keine daverhaften nachtefigen Einflisse wie Lirm, Geruchsentwick-
lung, Vibrationen, Strahlenbelastung etc. die das aulliissige bzw. ortsUbliche Ausmall, Uberschreiten, zur Folge
haben.

(4) Die Kosten aller solcher Verlinderungen und Mafinahmen sind jedoch von der Mieterin zu tragen. Sie haftet
auch fir simtiiche Schiden und Nachtelle, die der Vermieterin bel der Durchfihrung oder als deren Folge ent-
stehen. Die Mieterin hat auch alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. die Vermieterin unmittelbar oder
mittelbar entstehenden Kosten (etwa auch als Folge behdediicher Auflagen) urwerziiglich v ersetzery dazu
gehdet auch eine alifillige Entschiidigung an jene Personen, deren Rechte anlissiich der Arbeiten beeintriich-
tigt werden. Ebenso obliegt der Mieterin die ehestmégliche Entfernung von Bauschutt etc. sowie die Wieder-

herstellung beschiidigter allgemeiner Teille des Hauses (einschlieBlich Malerei) auf ihre Kosten. )
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(5) Die Mieterin verzichtet auf jeden Ersatzanspruch im Zusammenhang mit allfslligen, von ihr geleisteten Invest-
tionen. Bel Beendigung des Mietverhiiitnisses kst ohne Kostenersatz der urspringliche Zustand wiederherzu-
stellen, soweit die Verdnderung nicht ausdricklich von der Vermieterin genehmigt wurde. Simtliche
Irvestitionen, die die Mieterin im Mietobjekt tatigt bzw. getitigt hat, gehen in das Eigentum der Vermieterin
Uber. AusdrOcklich abbedungen werden die Anspriiche gemal §§ 1096, 1097, 1036 und 1037 ABGB. In diesem
Sinn ist ein Investitionskostenersatz fir Aufwendungen der Mieterin, die diese in den Mietgegenstand getitigt
hat, ausgeschlossen.

(6) Bauliche Veranderungen an der Aullenseite des Mietgegenstandes dirfen nur mit Bewiligung der Vermieterin
erfolgen. Elektrische Leitungen dirfen - mit Ausnahme von Keller- und Werkstiittenrdumen - nur unter Ver-
putz verlegt werden,

(7) Der Mieterin obliegen alle Maflnahmen des organisatorischen, anlagentechnischen und baulichen Brandschut-
zes, insbesondere Sicherstellung des Personals fir Brandschutzorgane.

10. Es dirfen keine Motorfahrzeuge, keine Motorriider und keine Mopeds im Hof abgestelit werden, Das Halten fir
Ueferzwecke wird gestattet.

n Die Mieterin ist fUr die Verkehrssicherung im Mietgegenstand, auf bzw. an allen zur unentgeltlichen Nutzung
Uberlassenen Fliichen und Objekten (2B Hof, Stiegenhiiuser, Einfabet) und den ihe zur (MitiNutzung Oberlasse-
nen allgemeinen Fliichen verantwortiich. Zu diesem Zweck hat sie alle hierfir erforderlichen Malinahmen zu
treffen. FOr den Fall dass die Mieterin diese Verkehrssicherungspflichten verletzt, hat sie die Vermieterin fir
alle sie daraus treffenden Nachtelle schad- und klaglos zu halten.

12.  Die Anbringung von Schildern, Schaukisten, Beschriftungen, Reldamezeichen usw. bedarf auller der alifilligen
behdrdiichen Genehmigung der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Vermieterin, Alifillige damit ver-
bundene Abgaben trigt ausschlielich die Mieterin, Die Mieterin hilt die Vermieterin schad- und klagslos fir
den Fall, dass die Mieterin nicht die GebiUhr entrichtet. Die Vermieterin nimmt die bereits jetzt in Beilage ./G
taxativ aufgelisteten behdedlich bewdlligten Schilder, Schaukiisten, Leuchtreklame und Beschriftungen zu-
stimmend 2ur Kenntnis.

13. (1) Die Mieterin verpflichtet sich, den Mietgegenstand bei Beendigung des Mietverhiitnisses samt bereitgestell-
tem Inventar in ordnungsgemiBBem, unter Berlcksichtigung der gewBhnlichen Abnutzung, und beserveinem
Zustand sowle geriumt von eigenen Fahrnissen und technischem Endequipment, an die Vermieterin zu Uber-
geben. Von einer Rickbauverpflichtung des Mieters sind jene Verinderungen ausgeschlossen, die von der
Vermieterin gemii Punkt. 9. Abs. 2, genehmigt wurden,

(2) Befindet sich der Mietgegenstand zu diesem Zeitpunkt nicht im bedungenen Zustand, so behiilt sich die Ver-
mieterin vor, die Ubernahme zu verweigern und der Mieterin unter Setzung einer angemessenen Nachfrist die
erforderlichen Instandsetzungs-(Reinigungs-Jarbeiten aufzutragen. Sollte diese Nachfrist ergebnislos verstrei-
chen ist die Vermieterin berechtigt, diese Arbeiten auf Kosten der Mieterin v veranlassen. Bis zur ordnungs-
gemilien Ubernahme des Mietgegenstandes haftet die Mieterin fir die Zahlung des Benltzungsentgeltes in
Hahe des laufenden Nutzungsentgeltes.

(3) Die Mieterin hat beim Auszug alle SchiUssel, auch die von ihr selbst beschafften, der Vermieterin zu Uberge-
ben, andernfalls die Vermieterin berechtigt ist, auf Kosten der Mieterin den Mietgegenstand zu Sffnen und
neve Schidsser und SchiUssel anfertigen v lassen,

. Die der Mieterin gegenUber der Vermieterin anliisslich der Vertragsaufisung gesetzlich oder mistvertragliich 2u-
stehenden Forderungsanspriiche kann die Vermieterin mit den itw gegenlUber der Mieterin gesetalich oder

mietvertraglich eingerdumten Forderungsansprichen kompensieren.

15. mwuwmuvmmmwhzmwmmm’ i
Es gilt die Vertretungsbefugnis gemiBl Eintrag im Vereinsregister. Soluydu\lmh«thddﬁohnd-‘?
P
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Zustelladresse der Mieterin nachweisbar schriftich 2ur Kenntnis gebracht wird, erfolgen Zustellungen aller Art
an die Vereinsanschrift mit der Wirkung, dass sie der Mieterin als zugekommen gelten,

Die nach dem GebUhrengesetz zu entrichtenden GeblUhren sowie sonstige durch den Vertragsabschiuss entste-
hende ffentliche Abgaben trigt die Mieterin, Die Kosten fir die rechtliche Vertretung und Beratung im Zuge
der Errichtung dieses Vertrages trigt jede Vertragspartei selbst. Die Mieterin halt die Vermieterin schad- und
klagslos fir den Fall, dass die Mieterin nicht die Geblhr entrichtet.

Fir alle aus diesern Vertrag etwa entspringenden Rechtsstreitigheiten, die nicht kraft Gesetzes vor einen beson-
deren ausschliefllichen Gerichtsstand gehiren, sind in erster Instanz die sachlich zustiindigen Gerichte am Sitz
der Wiener Stadtverwaltung 1082 Wien, Rathaus, ausschiielich zustindig.

Die Mieterin erklirt sich mit einer notwendigen Ubermitthing und elektronischen Verarbeitung von Daten des
Mietvertrages und des SEPA-Lastschrift-Mandates gemiif den Bestimmungen der Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO) und des sterreichischen Datenschutzgesetzes (DSG) in der Fassung des Daten-
schutz-Anpassungsgesetzes 2018 und des Datenschutz-Deregulierungsgesetzes 2018 einverstanden.

Nebenabreden zu diesem Mietvertrag, allfillige Erginzungen und Abdnderungen desselben, bedUrfen zur
Rechtswirksambkeit der Schriftform.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder eine Vertragsiicke enthalten, so bleibt die
Rechtswirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen hiervon unberlihrt. Anstelle der unwirksamen Bestimmung gilt

eine wirksame Bestimmung als vereinbart, die der von den Vertragsparteien gewollten wirtschaftiich am
niichsten kommt; dasselbe gilt im Fall einer Vertragslicke.

Dieses Mietverhiiltnis tritt erst nach Genehmigung dieses Vertrages sowie der Genehmigung der Finanzmittel

fOr die Sanierung des WUK-Gebliudes in der Hihe von EUR 22,380 Mio. (inkl, Ust), durch die nach Wiener
Stadtverfassung zustindigen Organe (Gemeinderat) in Kraft,

Dieser Vertrag wird in zweifacher Ausfertigung errichtet, wovon jeder Vertragsted eine Ausfertigung erhiit.

Wien, ..ooviiainnnns i Wien, ..oooonnminiin -

Die Vermieterin: Die Misterin:

Far die Stadt Wien: Verein WUK - Verein zur Schaffung offener Kultur- und
vertreten durch die Magistratsableldiung 34 - Werkstattenhauser, Kurzbezeichnung WUK Werkstitten
Bau- und Geb8udemanagement und Kulturhaus®



Bedagen welche einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bilden:

Bellage ./A - Raumiiste (Beilage ./A2, Stand 21.1.2020) und PlSine mit der Darstellung der Mietflichen
(Beilage /A1, Stand 20.1.2020)

Beilage ./B - Auflistung der Verwendungszwecke (Stand 14.1.2020)

Beilage ./C - Auflistung der Nutzungsbereiche (als Grundlage :um Abschiuss von Untermietvertriigen)
Beilage ./D - Auflistung der Hausseitigen Mafinahmen (Stand 3.2.2020)

Beilage ./E - Bau- und Ausstattungsbeschrelbung (Stand 3.2.2020)

Beilage ./F - Auflistung der Erhaltungsverpflichtungen (Stand 11.2.2020)

Beilage ./G - Auflistung (samt Fotos) bestehender behrdlich genehmigter Schilder, Schauklisten,
Leuchtreklame und Beschriftungen (Stand 3.2.2020)

Beilage ./H - Vereinsregisterauszug Verein WUK (Stand 14.1.2020)

Ubergabeprotokoll
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